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Podsumowanie XIV Ogdlnopolskiej
Konferencji Wieczystoksiegowe;j.

W dniach 13-14 marca 2017 r. odbyta sie XIV
Ogdlnopolska Konferencja Wieczysto-
ksiegowa, zorganizowana przez Fundacje na
rzecz Kredytu Hipotecznego we wspétpracy z
Ministerstwem Sprawiedliwosci. Partnerem
merytorycznym byt mBank Hipoteczny S.A.
Patronatu medialnego udzielity: Monitor
Prawa Bankowego, Krajowa Rada Notarialna,
Stowarzyszenie Notariuszy Rzeczypospolitej
Polskiej, Wydawnictwo C.H. Beck sp. z o.o.
oraz BS.net.

Jak co roku Konferencja skupita
przedstawicieli  srodowisk  zawodowych
zwigzanych z prowadzeniem i uzytkowaniem
ksigg  wieczystych, czyli referendarzy,
prawnikéw bankowych, notariuszy, kancelarii
prawniczych, firm ubezpieczeniowych oraz
innych zawoddw zwigzanych z obrotem i
zabezpieczeniami na nieruchomosciach, w tym
roku w Konferencji udziat wzieto ponad 170
0s0b.

Jako  prelegenci  wystgpili autorzy 4
Komentarzy do ustawy o ksiegach wieczystych

i hipotece oraz autorzy Komentarzy do
kodeksu postepowania cywilnego.
W lozy Komentatorow zasiadali: dr Tomasz
Czech, prof. dr hab. Agnieszka Gora-
Btaszczykowska, prof. dr hab. Edward
Gniewek, dr lzabela Makowska, dr hab. m’;n"um;.'l‘.fe"nﬁw
Barttomiej Swaczyna oraz not. Jacek
Wojdyto. Moderatorem Konferencji z
ramienia FKH byta p. lzabela Heropolitariska
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przedstawiana podczas
Konferencji obejmowata 4 bloki tematyczne:
I.  problematyke reprywatyzacji,

Problematyka

II. wieczystoksiegowe postepowanie
teleinformatyczne,

lll. zagadnienia dot. bankéw hipotecznych,

IV. ogdlne zagadnienia dot. ksigg wieczystych m Bank
i hipoteki. Hipoteczny

Pierwszym tematem byta problematyka
hipotek na rzecz banku ustanowionych na ING&U

. L. . . BANK SLASKI
nieruchomosci nabytej przez osobe trzecig od

osoby, ktéra nabyta jg na podstawie przepiséw
o reprywatyzacji w wypadku stwierdzenia
niewaznosci decyzji. W konkluzji przyjeto, ze w
przypadku, gdy bank w chwili przyjmowania
jako zabezpieczenia hipoteki ustanowionej
przez éwczesnego wiasciciela nieruchomosci #é‘& Ministerstwo
byt w dobrej wierze nie musi obawia¢ sig O
skutecznego podwazenia hipoteki w trybie art.

4% MINISTERSTWO
10 u.k.w.h. MY SPRAWIEDLIWOSCI

& Grupa Santander

Raiffeisen
POLBANK

Kolejny temat dotyczyt ,czyszczenia” ksiegi S
. . . .« MNamdawyBankPolsld

wieczystej z  nieaktualnych  wpiséw: —

stuzebnosci, hipotek wpisanych w dawnej

walucie, w ztocie albo np. w réwnowartosci

kwintali zboza oraz wykorzystanie art. 99

u.k.w.h. Przede wszystkim zostato
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podkreslone, ze prawa ujawnione w ksiedze
wieczystej nie wygasajg ,automatycznie” tylko
ze wzgledu na to, ze zostaty ustanowione
dziesiagtki lat temu. Do tego aby mogty zostac
wykreslone z ksiegi wieczystej musi byc
przeprowadzone postepowanie przed sadem,
ktory ustali wygasniecie danego prawa. Bardzo
wazne byto zwrdcenie uwagi, ze w wiekszosci
przypadkdw wpisy widoczne w Dziale IV ksiegi
wieczystej jako hipoteki ustanowione w
rownowartosci ceny zboza s3 najpewniej
roznego rodzaju  stuzebnosciami, ktére
powinny by¢ ujawnione w Dziale Ill.

Nastepnie  zostat przedstawiony temat
dostepu do ksigg wieczystych zamknietych,
do akt ksigg wieczystych zamknietych oraz do
aktow notarialnych  przekazanych przez
notariuszy do saddéw wieczystoksiegowych.
Dyskusje wywotat szczegdlnie problem zbyt
restrykcyjnej interpretacji przepisow przez
archiwa panstwowe dot. udostepniania
przekazanych im przez sady akt ksiagg
wieczystych oraz aktédw notarialnych. W toku
dyskusji zostato wypowiedziane stanowisko,
ze po uptywie okresu ustalonego w ustawie, tj.
po 70 latach od sporzadzenia aktu Ilub
sktadnika dokumentacji, akty notarialne oraz
akta ksiegi wieczystej zamknietej powinny byc¢
udostepniane bez ograniczen.

w bloku dot. wieczystoksiegowego
postepowania teleinformatycznego zostaty
przedstawione 4 prelekcje. W pierwszej
przedstawiono obserwacje MS dot. ponad

potrocznego okresu obowigzywania
postepowania teleinformatycznego. Nastepnie
omoéwiono problematyke wszczecia

postepowania wieczystoksiegowego droga
teleinformatyczng przez wszystkie podmioty,
ktére sg do tego zobowigzane tj. przez
notariuszy, komornikéw oraz naczelnikéw
urzedow skarbowych. Kontynuacjg byt referat
dot. udziatu notariusza w postepowaniu
teleinformatycznym.

Omoéwione zostaty takze typowe btedy
popetniane przez uzytkownikdw systemu
teleinformatycznego. Prelegentki zgodnie

marzec

potwierdzity, ze pomimo tych btedéw i 2047 .

zdarzajgcych sie sporadycznie probleméw z
dziataniem systemu wprowadzenie tego
postepowania nalezy uznaé¢ za kolejny, po J _
elektronicznej ksiedze wieczystej, krok milowy ' )
postepowania
ksiegowego. Potwierdzity to wypowiedzi
padajagce w toku dyskusji zaréwno ze strony
notariuszy, jak i bankowcow.

Y
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Ostatnim wystapieniem w bloku dotyczyto oo

mozliwosci  ztozenia wniosku wieczysto-  Programowej
. . , Fundacji:
ksiegowego przez notariusza, ktory
poswiadcza podpis na dokumencie. Z uwagi na ®
wyrok SN z dnia 1 grudnia 2016 r., lll ZS 3/16 P
prelegent odnidst sie takze do problemu H“
dopuszczalnosci sktadania przez notariusza
whniosku o wpis hipoteki bankowej. W toku
dyskusji prezentowane byly rézne stanowiska
dot. powotanego wyroku. Cze$¢ osoéb
podzielata stanowisko SN, a cze$¢ uwazata, ze
nie jest ono trafne. Jednakze zwazywszy na
wydany przez SN wyrok watpliwe jest, aby
jakikolwiek sgd wieczystoksiegowy rozpatrzyt M
pozytywnie whniosek przestany przez
notariusza w systemie teleinformatycznym o
wpis hipoteki bankowej. Natomiast Eﬂ Bank
przewazajgca wiekszos¢ uczestnikéw dyskusji Hipoteczng
uznata, ze w sytuacji, gdy notariusz
poswiadcza podpis na dokumencie, _
szczegblnie wodwczas, gdy tego wymagajg ING%S
> BANK SLASKI
przepisy prawa np. art. 31 ust. 1 u.k.w.h.,
moze réwniez ztozy¢ wniosek w systemie TS
teleinformatycznym o wpis W  ksiedze MeSSmiiE
wieczystej.
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Drugi dzien Konferencji poswiecony byt
tematyce bankéw  hipotecznych  oraz
ogolnym  zagadnieniom zwigzanym z
postepowaniem wieczystoksiegowym.
Gtéwnymi watkami | wystgpienia byta forma j@lg& MINISTERSTWO,
dokumentu bedacego podstawg wpisu jak i .
wykreslenia roszczenia banku hipotecznego

w ksiedze wieczystej. Podkreslono, ze WMM
wiekszosci przypadkdow sady akceptujg forme

pisemng z mocy art. 95 pr. bank. Jednakze

czes¢ sadéw wymaga formy pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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Réwniez stanowisko doktryny nie jest
jednolite. Omoéwiona zostata takze mozliwosc¢
wpisania roszczenia banku hipotecznego w
przypadku, gdy ma ono dot. nabywcéw
domoéw jednorodzinnych, bowiem w art. 20
ust. 5 ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych jest mowa tylko o odrebnej
wtasnosci lokali. Zdecydowanie dominujaca
jest praktyka wieczystoksiegowa aprobujaca
takg mozliwos¢ - takie tez stanowisko
prezentowata zdecydowana wiekszos¢ o0sdb
zabierajacych gtos w dyskusji. Na koniec
wystgpienia zostaty omdwione typowe btedy
popetniane przez sady wieczystoksiegowe we
wpisach roszczen banku hipotecznego np.
wpis roszczenia w dziale Ill KW zamiast w
Dziale IV, wpis hipoteki zamiast roszczenia.
Natomiast w toku dyskusji nie uznano za wpis
roszczenia o innej tresci niz tres¢, ktora
wynikata z podstawy wpisu - oswiadczenia
banku, jezeli sad uzywa tylko nieco innych
sformutowan niz bank, ktére merytorycznie
niczego nie zmieniaja.

Drugie wystgpienie omoéwito typowe btedy
popetniane przez banki w dokumentach dot.
ustanawiania hipoteki i we wnioskach o wpis
hipoteki. Uwagi poruszone w wystapieniu
odnosity sie do btedéw popetnianych w tresci
wnioskéow  wieczystoksiegowych oraz do

nieprawidtowosci w dokumentach
stanowigcych  podstawe  wpisu hipoteki
umownej - oswiadczeniu banku lub
oswiadczeniu wiasciciela obcigzanej

nieruchomosci. Dotyczyty one gtéwnie braku
precyzji, pominieciu niektérych elementéow w
sktadanym wniosku wieczystoksiegowym (np.
braku wskazania uczestnikéw postepowania)
lub braku dokumentoéw, ewentualnie
nieprawidtowych/zbednych
sktadanych wraz z wnioskiem - typu brak ciggu
petnomocnictw do podpisywania o$wiadczen
w imieniu banku. Zwrécono takze uwage na
braki merytoryczne stanowigce przeszkode do
dokonania Jednakze te ostatnie
uchybienia wystepujg sporadycznie. Nalezy
mie¢ nadzieje, ze w przysztosci btedy takie
zostang przez banki wyeliminowane.

dokumentow

wpisu.

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Na konsekwencje jakie mogg powstaé w
wyniku wpisania hipoteki pomimo wystgpienia
btedéw wskazano w referacie dot. mozliwosci
podwazenia wpisu hipoteki w trybie art. 10
u.k.w.h. Zostato wskazane min. w jakich
przypadkach i w jakim trybie jest mozliwe
podwazenie prawomocnego wpisu hipoteki
oraz kto moze wystgpi¢ z takim Zzgdaniem.
Byto to bardzo wazne wystgpienie bowiem u
wiekszosci  wierzycieli panuje
przekonanie, ze po uprawomochieniu sie
hipoteka, ktérej ustanowienie jest dotkniete
btedami, jest nie do podwazenia.

niestuszne

Kolejnym  omawianym  tematem byta
dopuszczalnos¢ badania przez sad
wieczystoksieggowy istnienia i waznosci

wierzytelnosci zabezpieczanej hipoteka na tle
orzecznictwa Sadu Najwyiszego.
zagadnienie, ktdre budzi wiele kontrowersji w
pismiennictwie prawniczym. Jak wynikato z
przedstawionych orzeczen jest
przedmiotem bardzo duzej ilosci, niestety
rozbieznych i niejednolitych orzeczen Sadu
Najwyzszego.

Jest to

on takze

Przedostatnim tematem byt problem
zabezpieczenia hipoteka wierzytelnosci z
weksla in blanco. Konkluzjg tego wystapienia
byt wniosek o koniecznosci zabezpieczania
hipotekg zaréwno wierzytelnosci ze stosunku
podstawowego  zabezpieczonego, jak i
przysztej wierzytelnosci jaka moze powstaé z
przyjetego
zabezpieczenie wierzytelnosci. Problem, ktory

weksla in  blanco takze na

wywotat dyskusje byto zaspokojenie roszczen

marzec
2017 r.
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wierzyciela z takiej hipoteki oraz wygasniecie Ruiffeisen

hipoteki zabezpieczajgcej obie wierzytelnosci.
zagadnien. Zagadnienia te niewatpliwie beda
jednym z tematdéw na nastepnej Konferencji.

Ostatnim bardzo wazkim zagadnieniem byt
problem  dopuszczalnosci
hipoteka przymusowa
niepienieznych ze

uwzglednieniem roszczen paulianskich. Po
dogtebnym
argumentow
mozliwoscig oraz

zabezpieczenia

roszczen
szczegllnym
przeanalizowaniu  wszystkich
przemawiajgcych za  taka
przeciwko niej przyjeto
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stanowisko, iz obowigzujgce przepisy prawa
nie zezwalajag na zabezpieczenie roszczen
niepienieznych ani hipoteka umownga, ani
hipoteka takie
zostato poparte przez wszystkich uczestnikow
dyskusji.

przymusowgq. Stanowisko

Dziekujemy uczestnikom, prelegentom i
komentatorom za udziat w Konferencji, to
dzieki Panstwu mogliémy wspdlnie i w tak
szerokim gronie poruszy¢ oraz rozwigzac wiele
waznych problemoéw.

Serdecznie  zachecamy do
przysztorocznej edycji Konferencji.

udziatu w

Ustawa o kredycie hipotecznym
przyjeta przez Sejm

W dniu 23 marca 2017 r. Sejm przyjat projekt
ustawy o kredycie hipotecznym i nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami.

Ustawa implementuje do PL porzadku
prawnego Dyrektywe o kredycie hipotecznym.
Najwazniejsze postanowienia ustawy dot.:

e Ograniczenie mozliwosci udzielania KH
konsumentom - tylko dla bankéw i
SKOKéw

e KH bedzie udzielany tylko w walucie
dochodu kredytobiorcy

e Wymogi kompetencyjne dla personelu
kredytodawcy/ posrednika/ agenta

e Wprowadzenie nowego formularza
informacji przedkontraktowej

e Uregulowanie zasad wczesSniejszej
sptaty kredytéw hipotecznych (optata
za wcz. spt. tylko przez pierwsze 3
lata)

e Uregulowanie zasad dziatania
posrednikow kredytowych — objecie
ich nadzorem KNF, koniecznosc
uzyskania zezwolenia na dziatalnosc i
wpisu do rejestru, wymogi
kompetencji i ubezpieczenia OC

e Doprecyzowanie zasad
restrukturyzacji kredytéw
hipotecznych (podobnie do art. 75c Pr.
Bankowego)

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

Ustawa obecnie na

oczekuje
Prezydenta RP. Wejdzie w zycie 3 miesigce po
ogtoszeniu.

podpis

Fundacja Hipoteczna wspiera Banki
w realizacji obowigzkéow edukacji
personelu — zgodnie z nowa Ustawa
hipoteczna

- oferta szkoleniowo-certyfikacyjna FKH:
por. www.ehipoteka.pl

Zgodnie z wymogiem art. 58 Ustawy o
kredycie hipotecznym, kredytodawcy oraz
posrednicy  kredytu hipotecznego s3
obowigzani zapewni¢, aby ich personel odbyt
szkolenie zakoniczone egzaminem obejmujgce
wiedze i kompetencje dot. kredytow
hipotecznych.

Zakres szkolenia jest takze okreslony ustawg i
obejmuje 9 modutéw szkoleniowych:

1. kredytéw  hipotecznych  oraz  ustug
dodatkowych oferowanych zwykle wraz z
tymi kredytami;

2. przepiséw zwigzanych z umowami o kredyt
zawieranymi z konsumentami, w
szczegoblnosci przepiséw z zakresu ochrony
konsumentéw i przepisow ustawy;

3. zawierania umow

nieruchomosci;

sprzedazy

4. wyceny zabezpieczen wierzytelnosci;
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5. organizacji i  funkcjonowania  ksigg
.
wieczystych;
6. funkcjonowania rynku panstwa .
cztonkowskiego, w ktérym  posrednik Raiffeisen
. L ) POLBANK
kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi

zwigzane z kredytem hipotecznym;

7. standardéw etyki biznesu;

8. procesu oceny zdolnosci kredytowej %
konsumenta; g
9. zagadnien finansowych i ekonomicznych.

Trzeba zaznaczy¢, ze ww. wymogiem objeci sig
nie tylko doradcy kredytowi/ posrednicy
majacy bezposredni kontakt z klientem, ale
rowniez: (i) pracownicy  bezposrednio
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zaangazowani w czynnosci objete ustawg lub
uczestniczagcy w obstudze konsumenta w
zakresie czynnosci objetych ustawg,

(ii) osoba fizyczne, ktére bezposrednio
zarzadzajg lub sprawujg bezposredni nadzér
nad ww. osobami, (iii) os. fizyczne, swiadczgce
ustugi na rzecz kredytodawcy, posrednika
wykonujgc czynnosci, o ktérych mowa
powyzej na podstawie umowy
cywilnoprawne;j.

Fundacja Hipoteczna przygotowata dla
bankéw oferte szkolenia dla personelu,
realizujgcg ww. wymogi, co stanowi¢ bedzie
wsparcie dla Bankéw w realizacji ich nowych
obowigzkéw, wynikajacych z ustawy
hipotecznej. Z uwagi na skale obowigzku
szkoleniowego, szkolenie oferowane bedzie w
formule e-learningu, z myslg o efektywnym
wdrozeniu w procedurach bankowych, bez
nadmiernego angazowania $rodkéw i czasu
objetego obowigzkiem edukacyjnym
personelu Banku.

Kompleksowy program szkoleniowo-
certyfikacyjny Fundacji, jest juz wdrazany w
pierwszych bankach, ktére w marcu 2017 r.
zawarly z FKH umowe na przeszkolenie
personelu hipotecznego. Wdrozenie szkolen

edukacyjnych  kredytu hipotecznego w
standardzie oferty Fundacji na te chwile
obejmuje blisko 20% rynku kredytéw

hipotecznych.

Wiecej informacji o programie szkoleniowym
FKH na naszej stronie. W celu uzyskania
bardziej szczegétowym informacji, zapraszamy
do kontaktu z Fundacja.

www.ehipoteka.pl

Kalendarium aktywnosci Fundacji

07/03/2017 - FKH uczestniczy w grupie
roboczej ZBP dot. Ustawy Hipotecznej

10/03/2017 - Deadline dla FKH na przekazanie
statystyk o PL listach zastawnych za 2016 r.

13-14/03/2017 - Ogodlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego

14/03/2017 - FKH uczestniczy w posiedzeniu

Senackiej Komisji Budzetu i Finansow
Publicznych dot. Ustawy Hipotecznej
23/03/2017 - przyjecie przez Sejm Ustawy
Hipotecznej

24/03/2017 - Posiedzenie Rady Programowej
Fundacji

28/03/2017 - FKH uczestniczy w grupie
roboczej ZBP dot. Ustawy Hipotecznej
29/03/2017 - FKH uczestniczy w posiedzeniu
Rady Rozwoju Rynku Finansowego przy MF
30/03/2017 - IV spotkanie potfgczonych Grup
Roboczych FKH dot. wdrazania Ustawy
Hipotecznej

05/04/2017 - FKH uczestniczy w grupie
roboczej ZBP dot. Ustawy Hipotecznej

11/04/2017 - EMF Valuation Study - deadline
dla FKH na przekazanie statystyk do
Europejskiej Federacji Hipotecznej
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	Podsumowanie XIV Ogólnopolskiej Konferencji Wieczystoksięgowej. 
	Ustawa implementuje do PL porządku prawnego Dyrektywę o kredycie hipotecznym. Najważniejsze postanowienia ustawy dot.: 
	 Ograniczenie możliwości udzielania KH konsumentom – tylko dla banków i SKOKów 
	 KH będzie udzielany tylko w walucie dochodu kredytobiorcy  
	 Wymogi kompetencyjne dla personelu kredytodawcy/ pośrednika/ agenta 
	 Wprowadzenie nowego formularza informacji przedkontraktowej  
	 Uregulowanie zasad wcześniejszej spłaty kredytów hipotecznych (opłata za wcz. spł. tylko przez pierwsze 3 lata)  
	 Uregulowanie zasad działania pośredników kredytowych – objęcie ich nadzorem KNF, konieczność uzyskania zezwolenia na działalność i wpisu do rejestru, wymogi kompetencji i ubezpieczenia OC 
	 Doprecyzowanie zasad restrukturyzacji kredytów hipotecznych (podobnie do art. 75c Pr. Bankowego) 
	Ustawa oczekuje obecnie na podpis Prezydenta RP. Wejdzie w życie 3 miesiące po ogłoszeniu. 

