HIPOTECZNE -

Fundacja zgtosita do  Komisji
Europejskiej stanowisko dot.
projektu tzw. dyrektywy covered
bonds.

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego wzieta
udziat w konsultacji publicznej inicjatywy dot.
ujednoliconego podejscia dot. covered bonds,
ogtoszonej przez KE.

w ramach przedmiotowej inicjatywy
przyjmowane sg opinie do tekstu projektu
dyrektywy w  sprawie emisji  obligacji
zabezpieczonych oraz do projektu
rozporzadzenia w odniesieniu do ekspozycji w
postaci obligacji zabezpieczonych.

W przestanej Komisji tabeli zachowalismy tylko
te przepisy, odnosnie do ktdérych Fundacja zajetfa
stanowisko. Stanowisko uwzglednia wczesniej
zajete uwagi, wypracowane we wspodtpracy z
bankami hipotecznymi. Fundacja nie zgtosita
uwag do projektu rozporzgdzenia w odniesieniu
do ekspozycji w postaci obligacji
zabezpieczonych.

Nasze stanowisko przestalismy takze do MF.

Stanowisko Fundacji
Konsultacja KE

Zmiany w projekcie
mieszkaniowej

specustawy

W dniu 27/04/2018 odbyta sie konferencja dot.
specustawy mieszkaniowej, podczas ktorej
zapowiedziano gruntowne zmiany w projekcie
regulacji.

Podczas konferencji uzgodnieniowej min. A.
Sobon przedstawit m.in. nastepujgce zmiany w

projekcie specustawy mieszkaniowej:

e wiladztwo decyzyjne: caty proces decyzyjny

prowadzony przez gmine, bez udziatu
wojewodéw
e udziat strony spotecznej w procesie

decyzyjnym: zawsze, NIE tylko tam, gdzie sg
plany zagospodarowania
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e opinie Vs uzgodnienia: ochrona
konserwatorska objeta zgodg, a nie opinig

e wiladztwo planistyczne: lokalizacja w drodze
uchwaty rady gminy

e zgodnos¢ inwestycji ze studium: tak,
studium wigzgce, za wyjatkiem terenéw
poprzemystowych, pokolejowych itp.

e  konkurs urbanistyczno- architektoniczny -
uszczegoétowienie przepiséw, udziat
przedstawiciela rady gminy w komisji
konkursowej

e standardy lokalizacji: zrdinicowanie ze
wzgl. na wielkos¢ miast, rada gminy bedzie
mogta okresli¢ ostrzejsze standardy lokalne

e  okres obowigzywania ustawy: 10 lat.

Wiekszos¢ powyzszych zmian realizuje postulaty
zgtoszone przez Fundacje Hipoteczna.

Stanowisko Fundacji
Specustawa mieszkaniowa na RCL

Wznowienie prac nad ustawg o
»polskich REITach”

Ministerstwo Finanséw opublikowato projekt
ustawy o firmach inwestujagcych w najem
nieruchomosci (FINN).

Podstawowa zmiana koncepcji FINN, w
porownaniu do wczesniej projektowanych,
dotyczy ograniczenia mozliwosci inwestycji w
najem nieruchomosci przez FINN wytgcznie do
sektora nieruchomosci mieszkaniowych. Zmiana
ta zostata dokonana ze wzgledu na uwagi
zgtoszone przez NBP, z ktérych wynika, ze polski
sektor nieruchomosci komercyjnych zaczyna sie
przegrzewac, przez co promowanie inwestycji na
tym rynku moze by¢ dtugofalowo niekorzystne.

Projekt wprowadza szereg preferencji

podatkowych dla FINN i ich akcjonariuszy:

e odroczenie obowigzku zapfaty przez FINN
podatku CIT z uzyskanych dochodéw — do
czasu wydatkowania ich réwnowartosci na
wyptate dywidendy na rzecz inwestordéw;

e wprowadzenia 8,5% stawki podatku CIT od
dochodow FINN z tytutu najmu
nieruchomosci mieszkalnych

e zwolnienie spdtek zaleznych od FINN z
opodatkowania CIT dochoddw z najmu i
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http://www.ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/content/download/119028/593653/file/2018%2004%2026_Table%20for%20comments%20Covered%20Bonds%20Directive_FKH_STANOWISKO.pdf
https://ec.europa.eu/info/law/better-regulation/initiatives/com-2018-94/feedback_en
http://www.ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/content/download/118946/593243/file/2018%2004%2009_Stanowisko%20FKH%20do%20proj%20specustawy%20mieszkaniowej.pdf
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12309302/katalog/12496184
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zbycia nieruchomosci, pod warunkiem
wyptaty w okreslonym terminie dywidendy
na rzecz FINN

e zwolnienie inwestorow w FINN z podatku
dochodowego od dochoddw osigganych z
inwestycji w FINN (zaréwno PIT, jak i CIT).

Fundacja Hipoteczna przestata do MF uwagi do
projektu ustawy. Oprécz uwag precyzujgcych
brzmienie projektu, w stanowisku podnieslismy
kwestie mocniejszego uregulowania nadzoru
nad spétkami zaleznymi od FINN.

Stanowiska Fundacji

Kredyty hipoteczne statoprocentowe
w ofercie ING Banku Slaskiego

ING Bank Slaski jest kolejnym bankiem, ktéry
wprowadzit do oferty kredyty hipoteczne
oparte czasowo o statg stope oprocentowania!

Okres obowigzywania statej stopy wynosi 5 lat,
po ktérym albo klient przedtuzy okres
statoprocentowy na kolejne 5 lat (na podstawie
nowej propozycji oprocentowania kredytu,
przedstawione] przez bank najpdzniej na miesigc
przed  zakonczeniem  pierwszego  okresu
statoprocentowego); albo przejdzie na
oprocentowanie zmienne (na podstawie marzy
wskazanej w umowie kredytu oraz
obowigzujgcej w przysztosci stawki WIBOR 6M).

Wiecej o ofercie ING

Wyrok SOKiK
konsumenckiego

dot. kredytu

Opublikowano wyrok SOKiK utrzymujacy w
mocy decyzje Prezesa UOKiK dot. naruszenia
zbiorowych intereséw konsumentéw podczas
oferowania kredytu konsumenckiego.

Zastrzezenia UOKIK wzbudzity m.in. nastepujgce
praktyki:

- brak w umowie informacji o poziomie odsetek
naliczanych w sytuacji odstgpienia od kredytu

aktywnos¢ Fundacji na rzecz
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- pobraniu prowizji za przedterminowg sptate
kredytu, w sytuacji gdy kwota kredytu jest nizsza
od trzykrotnosci przecietnego wynagrodzenia

- zastrzezenie w umowie mozliwosci poboru
prowizji za wczeSniejszg sptate kredytu na
poziomie wyzszym niz wskazany w UKK limit
0,5% sptacanej kwoty

- brak informacji i RRSO, zaliczanie do kwoty
kredytu kredytowanych kosztéw kredytu

- koniecznos¢ doreczenia pozyczkodawcy
informacji o odstgpieniu od umowy kredytu w
terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy,
potgczona w obowigzkiem zwrotu kredytu w
dniu przekazania informacji

- pobieranie od konsumentéw optat za czynnosci
windykacyjne ryczattem, w wysokosci nie
odpowiadajgcej rzeczywiscie poniesionym
kosztom windykacji, naliczanych niezaleznie od
odpowiedzialno$ci konsumentdw za opdznienie
w sptacie kredytu

Jakkolwiek powyzsza sprawa dotyczyta kredytu
konsumenckiego, a nie kredytu hipotecznego,
przytaczamy te decyzje, aby zwréci¢ uwagg,
jakie praktyki kredytodawcow sg monitorowane
przez UOKIK.

Wyrok SOKiK
Decyzja UOKIiK

Wystuchanie publiczne w
European Secured Notes w EBA

spr.

W dniu 26/6/2018 EBA zorganizuje wystuchanie
publiczne, ktdrego celem jest wypracowanie
projektu stanowiska dla Komisji Europejskiej,
dotyczacego European Secured Notes.

KE zlecita EBA:

e o0szacowanie czy podobny do covered bonds
instrument typu European Secured Note
bytby uzytecznym Zrédtem kapitatu w
przypadku finansowania MiSP oraz projektéw
infrastrukturalnych

e opracowanie struktury takiego instrumentu
finansowego

e opracowanie ram
uregulowania ESN

prawnych i trybu
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http://www.ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/Stanowiska-Fundacji/2018
https://www.ingbank.pl/indywidualni/kredyty-i-pozyczki/kredyt-hipoteczny/oferty-i-oprocentowanie-stale
https://decyzje.uokik.gov.pl/bp/wyroki.nsf/0/868E99916252EE8FC125825900476201/$file/XVII%20AmA%2052-16%20J.%20Piechocki.pdf
https://decyzje.uokik.gov.pl/bp/dec_prez.nsf/43104c28a7a1be23c1257eac006d8dd4/9c887425938deec7c1257ff00043d2cc/$FILE/RBG-61-27_14_KL%20-%20Decyzja%20-%20(Dolz-Finance)-%20BIP.pdf

INFO HIPOTECZNE -

EBA zamierza opublikowac projekt raportu dla
KE w potowie czerwca 2018 r.

Kalendarium

27/04/2018 - FKH uczestniczy w konferencji
uzgodnieniowe] dot. specustawy mieszkaniowej
w Min. Rozwoju

11-12/06/2018 - FKH uczestniczy w Covered
Bond Round Table w Berlinie

14/06/2018 - Posiedzenie Rady Programowej
Fundacji

18-20/06/2018 - FKH uczestniczy w VIl
Europejskim Kongresie Finansowym

28-29/06/2018 - FKH uczestniczy w Covered
Bond Round Table w Berlinie

SAVE THE DATE!!!
25-26/10/2018 - XV Ogdlnopolska Konferencja
Wieczystoksiegowa

aktywnosc¢ Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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